BERLETI SZERZODES

Nem lakés céljara szolgald helyiség bérbeadasa targyaban

amely 1étrejott az 1993.¢vi LXXVIIL térvény és a Budapest Fovaros VIL. kertilet Erzsébetvaros
Onkormanyzatanak vonatkozé mindenkor hatalyos rendelete alapjan.

SZI:  Vagyonkez.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440

1. Bérbeado: Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetviros Onkormanyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.
(adoigazgatasi szam: 15735708-2-42,
statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)
jelen okirat alairasanal képviseli az
ERVA Erzsébetvarosi Onkormanyzati Vagyonkezelé Non profit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(adodigazgatasi szam: 12194528-2-42,
statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

2. Beérlo(k): Kasmirett Kft.
Székhely: 1162 Budapest, Péterke u. 52.
Kézbesitési cim: 1162 Budapest, Péterke u. 52.
Adoszam; 23311064-2-42
Cégjegyzékszam: 01-09-959532

Képviseletére jogosult: Enzsél Gabor

Személyi ig. szama: 154043 MA

Sziiletési hely és id6:  Budapest, 1961. 02. 24.
Addazonosito jel: 8343872770

Anyja neve: Donner Margit Olga

Képviseld lakcime: 1162 Budapest, Péterke u. 52. 11. 4.

3. Bérbeadoi hozzajarulas:
Képviselo-testiilet 546/2015.(X1I1.15.) szamu hatarozata

4. Bérlet targya: Bérlemény azonosito: fsz. 21510-01/99/03/04
galéria  21510-01/99/03/01

Cim: 1073 Budapest, Erzsébet krt. 44-46.

Hrsz.: 34059/0/A/8
57 m? alapteriiletii helyiség, melybdl
45 m” utcai bejarata foldszint és
12 m? galéria



Tevékenység: textilaru kis- és nagykereskedés

5. Bérlet tartama: 2016. januar 01-t61 HATAROZATLAN IDORE

6. Bérleti dijak:

Eves bérleti dij: fsz.-re 27.840,- Ft/m*/év + z:&FA
galériara 13.920,- Ft/m*/év + AFA

Fizetendd havi bérleti dij: fsz.-re  104.400,- Ft/hé + AFA
(2.320,- Ft/m*/h6 + AFA)

galéridra 13.920,- Ft/h6 + AFA
(1.160,- Ft/m*/h6 + AFA)

Viz+csatornadij:(atalany alap): 0 m3/h(), mivel mellékvizméro van a helyiségben

7.

Szerzodo felek a viz- és csatornadij osszegét fix 0 m>/hé fogyasztasra vetitve a mindenkor
hatalyos Fovarosi Kozgytilési rendeletben megallapitott hatdsagi arral szamitott mértékben
fogadjak el.

Amennyiben a bérld sajat koltségén mellékvizmér6t szereltet fel, a szolgaltatoval a
szolgaltatasi szerzodést megkdti, és a szerzGdéskotés tényét a bérbeado felé igazolja, az e
szerzodeésben szerepld, a szolgaltatas igénybevételének kezdete napjatél a hatdsagi arral
szamitott viz + csatornadij fizetési kotelezettsége megsziinik a bérbeado felé.

A szerzddéskotéskor hatalyos hatosagi arral szamitott viz + csatornadij 6sszege:

0,- Ft/hé + AFA

Osszesen: 118.320,- Ft/ho + AFA

Dijfizetés kezdete: 2016. 01. 01.

A bérbead6 a bérleményt megtekintett és mindkét fél altal jol ismert allapotaban, illetve
berendezésekkel, felszerelésekkel egyitt bocsatja a bérld rendelkezésére.

A bérlemény birtokbaadasa atadas-atvételi jegyzOkonyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a
bérlo részére torténd atadasaval torténik.

A jegyzOkonyvben rogziteni kell a bérleménnyel egyiitt atadasra keriil6 berendezési és
felszerelési targyakat, a koziizemi fogyasztasmérok atadas-atvételkori allasat, valamint a
bérlemény miszaki éallapotara, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas voltara vonatkozd
megallapitasokat. A jegyzOkonyvet a felek, vagy a képviseletikben eljard személyek
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13.

mindegyike koteles aldirdsaval hitelesiteni.

A bérld koteles a bérbeadot értesiteni, ha a bérbeadot terhelé munkalatok sziikségessége
mertil fel, és koteles megengedni, hogy a bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a karok
elharitasahoz szitkséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztasabodl eredd minden karért a bérlo felel.

A bérlo jelen szerzédés alairasaval egyidejlileg nem fizet a bérbeadénak bérleti jog
ellenértéket. Bérlé jelen szerzddés alairasat megel6zéen koteles 3 havi brutté bérleti
dijnak megfelelé dsszegii 6vadékot megfizetni az Onkormanyzat OTP Bank Nyrt.-nél
vezetett 11784009-15507008-06530000 szamt Letéti szamlajara. Az ovadék a bérlo
szerzodeésébol, illetve a mogottes szabalyokbdl bérlore haruld kotelezettségek nem
teljesitése esetén azok fedezeteként hasznalhato fel, amennyiben a Bérlé az arra valo
felszolitast kovetd 15 napon beliil kotelezettségének igazolt modon nem tett eleget. Az
ovadekot, illetve annak fennmaradt részét a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 30
napon beliil koteles Bérbeaddo — vagyonkezeld utjan — visszafizetni a Bérlo részére,
amennyiben az fentiek szerint felhasznalasra nem keriilt.

A bérlé a bérlemény hasznalataért a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban
helyiségbér - fizet. A helyiségbér bérlé altali megfizetése bérbeadé OTP Bank Nyrt.-nél
vezetett 11784009-20600444 szamu pénzforgalmi szamldjara atutalas utjan, vagy
készpénz-atutalasi megbizas formédjaban torténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyhd 15. napjaig, elére, egy Osszegben, a bérbeadd
altal kiallitott szamla ellenében esedékes.

A szerzodd felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiségbér
Osszegét minden év aprilis 1. napjatél kezd6dd hatallyal, a KSH altal el6zd évre
megallapitott hivatalos inflacios ratanak megfelelden a bérbeadd egyoldalian jogosult
megemelni.

A szerz6do felek megallapodasa szerint a bérlo viseli - a bérleti jogviszony fennallasa alatt
- a helyiségbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi kéltséget, kiilondsen
a koziizemi szolgéltatasok (gaz, viz, elektromos aram, stb.) dijat, valamint a tarsashaz
részére fizetendo fitésdijat és szemétdijat.

A bérl6 kifejezetten vallalja, hogy a koziizemi mér6orakra vonatkozo szerzddéseket a jelen
bérleti szerzddés alairdsatol széamitott legkésdbb 30 napon belill a sajat nevére atiratja, ¢s

ennek megtorténtét a bérbeado felé hitelt érdemloen (kéziizemi szerzodéssel) igazolja.

A bérbeadd hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a bérlemény koziizemi mérdorainak
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szerzOdései a bérlore atirasra kertiljenek.
A bérld vallalja, hogy a kozizemi szerzodések egy madsolati példanyat a bérbeadod
rendelkezésére bocsatja.

A bérl6 a bérleményt kizardlag textilaru kis- és nagykereskedés céljara hasznalhatja - a
tovabbiakban rendeltetésszer(i hasznalat, - a bérlemény barmely egyéb célu hasznalatahoz,
hasznositdsdhoz, kiilonosen a bérlemény albérletbe adasahoz - a bérbeadé elozetes irasbeli
hozzajarulasa sziikséges.

A bérlo felel a bérlemény rendeltetésellencs hasznalatabdl eredd karért. A bérld
munkavallaloi, megbizottjai, és a bérleményben tartozkodé mas személyek magatartasaért,
mint a sajatjaért felel.

Ha a bérl6 a bérleményt a bérbeadd engedélyével albérletbe adja, az albérlé magatartasaért,
mint a sajatjaért felel. Ha a bérl6 a bérleményt a bérbeadd engedélye nélkiil albérletbe vagy
egyebként harmadik személy hasznalataba adja, felelds azokért a karokért is, amelyek e
nélkiil nem kovetkeztek volna be.

A bérlo koteles a tevekenysége folytatasahoz sziikséges, jogszabadlyban meghatarozott
hatdsagi engedélyeket, és amennyiben a jogszabaly eldirja, a tarsashazkozésség, valamint
az Onkormanyzat, mint tulajdonos hozzajarulo nyilatkozatat beszerezni. A hivatkozott
okiratok és hozzajarulasok hianyaban a tevékenység folytatdsa nem kezdhet$ meg.

Amennyiben valamely hatosag a szikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkorményzat a hozzajarulast megtagadja, illetve a tarsashiz jogszerien megtiltja a
helyiségben végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozzd a bérld altal
kezdeményezett rendeltetésmod valtozashoz, a bérl6 a bérbeaddval szemben semmiféle
igényt, kovetelést nem tdmaszthat.

A bérlé tudomassal bir arrél, hogy a hatosagi eljarasokban az Onkormanyzat, mint
tulajdonos vagy megbizottja hozzajarulasanak beszerzése nem melldzhets, ha épitési vagy
atalakitisi munka végzésére van sziikség. .

A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a bérld feladata - a bérlemény allagatdl,
allapotatol, és felszereltségét6l fliggden sziikség szerint - a bérleményt feldjitani, és azt
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tenni.

A bérld a bérleti jogviszony teljes idétartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a

bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasarél,
felujitasarol, potlasardl, illetdleg cseréjérdl.
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Ha a bérlé a bérlemény, a bérleményhez tartozd berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan atalakitasi munkalatokat végeztetett, amelyckhez a bérbeadd vagy a
hatésdg engedélye lett volna sziikséges, a bérbeadd kivansagara koteles az eredeti allapotot
helyreallitani.

A bérlo koteles az atadas-atvételi leltirban szerepld berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozé berendezéseket rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozd berendezéseket, felszereléseket rendesen és
rendszeresen karbantartani, a szokasos és a rendeltetésszer(i hasznalattal felmeriild javitasi
¢s felujitasi munkalatokat sajat koltségén elvégeztetni.

A bérlo jelen kotelezettségét olyan idépontban és modon kételes teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetdleg a berendezések allapota szitkségessé teszi.

A bérld felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozd berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznalat
kovetkezménye.

A bérlo koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas voltit 6vni, a bérleményt teljes korlien
biztositani.

A biztositasi kotelezettség teljesitésének elmulasztasabol eredé minden karért a bérld felel.

A bérbeadd

- a bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil ellenérizheti a hasznalatot;

- kovetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznalatbdl
ered$ karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyeget
veszély sulyossaga miatt az abbahagyéds kovetelése sem vezetne célra, a bérleti szerz6dést
rendkiviili felmondassal megsziintetheti, ¢s kartéritést kovetelhet.

A bérbeadot a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig — amennyiben annak Osszege az
6vadékot meghaladja - a bérlének a bérlemény teriiletén levd vagyontargyain zalogjog illeti
meg. A bérbeadd mindaddig, amig e zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a zalogjoggal
terhelt vagyontargyak elszallitasat.

Felek megallapodnak abban, hogy a hatarozott idotartamra kotott, vagy a feltétel
bekovetkezésével megszling szerzodés esetén a hatérozott id6 elteltével vagy a feltétel
bekovetkezésével a bérleti szerzddés abban az esetben is megsziinik — és nem alakul 4t
hatarozatlan idétartamuva, ha a bérld a bérleményt tovabb hasznalja, és az ellen a bérbeadd
a megszinést kdvetd tizendt (15) napon belill nem tiltakozik.
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A bérbeadé rendkiviili felmondésra jogosult, ha

- a bérld a helyiségbért a fizetésre megallapitott idopontig nem fizeti meg;

- a bérld a bérleményt nem rendeltetésszerlien vagy szerzdésszertien hasznalja, ideértve
kiilondsen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjelolt tevékenységet
folytatja,

- a bérl6 a szerzodésben villalt vagy jogszabalyban eloirt egyéb kotelezettségét nem
teljesiti;

- a bérlo vagy a bérlé tudomésaval a bérleményben tartézkodd harmadik személy a
bérbeadoval vagy mas bérlokkel, lakokkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel
kirivoan ellentétes magatartdst tanusitanak, tovabba a bérleményhez tartozo berendezési és
felszerelési targyak allagat rongaljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a bérld a helyiséget a bérbeado irasbeli hozzajarulasa nélkiil albérletbe vagy egyéb modon
harmadik személy hasznélataba adta;

- a bérleti szerzodés megsziintetésére kozérdekbd! keriil sor és a bérbeadd a bérld részére
bekoltozhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas médon kartalanitja.

A bérleti szerzodés barmely okbol torténé megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérld
koteles a bérleményt kitiriteni és elhagyni, tovibb4d a bérleményt, a hozza tartozd
berendezéseket, valamint az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési
targyakat - a felek eltéré megallapodasa hidnyaban - rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas
allapotban a bérbeadd részére — kiilon felszolitas nélkiil — atadni.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy bérlé a bérleményt a bérbeadéval szemben
fennallo jelen szerzddés targyat képezd bérleti jogviszonybdl eredd koveteléseinek
kiegyenlitéséig nem jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznélatanak mellézésével
sem.

A bérleti szerz6dés barmely okbdl térténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a
bérlemény, valamint a hozza tartozd berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a
jegyz6konyvnek tartalmaznia kell a bérld arra vonatkozé nyilatkozatat, hogy a bérleményt
koziizemi dij-, és egyéb tartozas nem terheli. A bérl kételezettséget véllal arra, hogy a
bérleti, illetve hasznalati dijat a helyiség atadas-atvételéig fizeti.

A bérleti szerzOdés megsziinésckor a szerzodé felek kotelesek egymaéssal mindenre
kiterjedéen elszamolni. Bérlé tudomésul veszi, hogy a bérleményben végzett feltjitési,
atalakitasi munkalatok, illetve a jelen szerz6désben és a vonatkozd jogszabalyokban
meghatarozott, a bérldt terheld munkaélatok értékét bérbeadd — ettd] eltérd tartalmu irasbeli
megallapodas hidnydban - nem tériti meg részére a bérleti jogviszony barmely okbél
torténd megszlinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerz6dés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabaly eltérd rendelkezése
hianyaban - a bérld részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem
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kételes.

A bérlo kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatalyos, vonatkozo oénkormanyzati rendelet
altal meghatarozott adatainak a bérbeadd altal - a bérleti szerzddésen alapulo
kotelezettségek teljesitésének ellendrzése érdekében - torténd nyilvantartasahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerzddésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére
lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitovel és postdn. A munkasziineti napon érkezett
killdemények a kovetkez0 munkanapon mindsiilnek kézbesitettnek. A bérlo koteles
székhelye, illetve kézbesitési cime esetleges valtozasat a bérbeado részére haladéktalanul,
irasban, tértivevényes postai kiilldemény vagy személyes kézbesités utjan bejelenteni.
Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim valtozas bejelentése nem torténik meg,
abban az esetben a felek, a bérlo altal legutobb megadott székhelyére, illetve kézbesitési
cimére kiildott, és a bérlo altal at nem vett postai kiilldeményeket is kézbesitettnek tekintik.

A Felek megallapodnak, hogy a postai uton megkiildott kiilldeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta.
Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az ,,nem
kereste”, ,,elk61t6zott”, ,ismeretlen helyre koltozott” vagy mas hasonléd jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kovetd 6tdédik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni.

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérlo jelen szerz6désbol fakado bérleti dij
fizetési és egyéb kotelezettségei vonatkozasdban fennallé dij fizetési kotelezettsége
eléviilési idejét a bérbeado e dijak megfizetésére iranyuld irasbeli felszolitasa megszakitja.

Jelen bérleti szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az eclidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL
térvény, tovabba a Polgari Torvénykoényvrol szoldé 2013. évi V. torvény rendelkezései,
valamint Budapest Févaros VII kerillet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviseld-
testilletének vonatkozod, mindenkor hatalyos rendeletének szabalyai megfelelden iranyadok.

Bérlé tudomasul veszi, hogy adataiban bekovetkezett esetleges valtozas esetében, a
valtozas bekovetkezésétdl szamitott 5 munkanapon belill a pénzmosas és terrorizmus
finanszirozasa megeldzésérdl és megakadalyozasarol szolo 2007. évi CXXXVI. tv. alapjan
bejelentési kotelezettség terheli. A felek megéllapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérldi
kotelezettség olyan lényeges szerzodésszegésnek minosiil, amely miatt a bérbeado jogosult
a jelen szerzodést rendkivili felmondassal megsziintetni.

Bérl koteles jelen szerzodés 1étrejottétdl szamitott 15 napon belill sajat koltségén
kézjegyzo6i okiratban foglaltan kotelezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilon
szolgaltatasok dijat hataridoben megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a bérleti
jogviszony barmely okbdl megsziinik, Gigy a helyiséget 15 napon beliil kitiriti, és a fennalld
esetleges tartozasokat megfizeti,



35. Egyéb megallapodasok:

Nem lakascéli helyiség bérleti joganak hatirozatlan id6re torténd atruhdzisa a
Képviselo-testiilet 546/2015.(X11.15.) szamu hatdrozata alapjan.

Atad6: Angeli Kft. (székhely: 1013 Budapest, Lanchid u. 7-9. 1/A-B., cégjegyzék szam:
01-09-702882, addszam: 12776043-2-41, tigyvezetd: Boros Laszlo)

Atvevé: Kasmirett Kft.

Atvevs 450.798,- Ft ovadékot a bérleti szerzédés aliirasat megel6zéen megfizetett,
teljesitve ezzel a 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleldé Osszegii ovadék fizetési
kotelezettségét.

A bérleti szerzédés megkotése nem mentesiti a bérlét a tevékenységhez sziikséges
hatosagi engedélyek beszerzése alol; valamint ha az Onkormanyzat, mint tulajdonos
hozzajarulasat, vagy a hatosag a sziikséges engedélyeket nem adja meg, illetve a
tarsashaz jogszeriien megtiltja a helyiségben végezni kivant tevékenységet, vagy nem
jarul  hozza a bérlo altal kezdeményezett rendeltetésmod valtozashoz, az
Onkormanyzattal szemben igény nem tamaszthato.

Bérlo a szerzédéskotést megelozoen irasban nyilatkozott, hogy megfelel a nemzeti
vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bek. 1. pontja szerinti atlathatosagi
feltételeknek.

A bérleti szerz6dés megkotését kivetéen bérlé koteles - sajat koltségén kiallitott -
kozjegyzoi okiratban kotelezettséget vallalni a bérleti szerzédésben foglaltak
teljesitéséért, valamint bérbeaddi felmondas esetén a helyiség kiiiritéséért.

A jelen szerz6dés 8. pontjiban szereplé atadas-dtvételi jegyzokonyv felvétele az
atado-atvevo kozott térténik, a bérbeadé képviseldjének jelenléte nélkiil.

A szerzddd felek jelen okiratot elolvastak, koézdsen értelmezték, és mint akaratukkal
mindenben megegyezot jovahagydlag alairtak.

o KASMIRETT KFT
Budapest, 2016. januar 04, 1162 Bp., Péterke U, 52.
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